| CHAPITRE Il - ZONE UB

Cette zone de moyenne densité a usage principal d’habitation marque les faubourgs
nord et sud du centre ancien. Elle comporte des établissements artisanaux,
commerciaux et de services a la population, ainsi que des équipements publics.

Article UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1

1.2

1.2.

1.3.

1.4.

1.5

1.6

1.7

Les constructions a usage industriel ainsi que toutes activités de nature a
entrainer des nuisances incompatibles avec le voisinage des zones
d'habitation et le caractére de la zone.

L'agrandissement et/ou la transformation des établissements industriels et
artisanaux existants s'il en résulte une augmentation de nuisances pour le
milieu environnant ou une atteinte a la salubrité et a la sécurité publique.

Les établissements comportant des installations classées au titre de la
protection de l'environnement si les risques ou nuisances induits par leur
activité se révélent incompatibles avec la proximité des habitations.

Les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les parcs d'attractions ouverts au public,

- le stationnement de caravanes isolées,

- les terrains de camping et de caravanage,

- les garages collectifs de caravanes,

- les terrains d'accueil d'habitations légéres de loisirs,

- les dépbts de véhicules et les dépbts de ferrailles et matériaux divers,

- les exhaussements de sol au-dessus du niveau fini de la voirie et les
affouillements autres que ceux liés et nécessaires aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone.

La création de nouveaux établissements agricoles et I'extension des
constructions & usage agricole incompatibles avec la proximité des
habitations.

L'ouverture, I'exploitation et I'extension de carriére et de graviére, la création
d’étangs.

Toutes installations précaires établies pour plus de trois mois a I'exception de
celles nécessaires au fonctionnement des services publics.

La démolition des batiments, parties d'immeubles ou fagades répertoriés et
figurant au plan de zonage.

Article UB2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

21.

2.2,

ADAUHR

CONDITIONS PARTICULIERES
Toutes occupations et utilisations du sol a usage d’habitation, d'activités ou de
services a condition d'étre compatibles avec la vocation urbaine de cette zone
et avec la proximité d'habitations.

L'aménagement, la transformation ou ['agrandissement d'établissements
comportant des installations classées au titre de la protection de
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2.3

2.4,

2.5.

2.6.

l'environnement a condition que ces installations classées ne créent pas de
nuisance incompatible avec le voisinage.

L'agrandissement ou la transformation des constructions existantes si elles
sont compatibles avec la proximité d'habitations.

Pour chaque opération de construction nouvelle ou de renouvellement urbain,
il sera demandé a partir de 1000 métres carrés de surface de plancher la
réalisation de 20% au moins de surface de plancher affectée au logement
aidé.

La démolition de tout ou partie d'un immeuble est soumise a ['obtention
préalable d'un permis de démolir.

Les équipements et leurs annexes s'ils présentent un intérét général.

Article UB 3 :DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

3.1

3.2

PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
Voirie
Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
l'approche du matériel de lutte contre lincendie, aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions définies par l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter
la moindre géne a la circulation publique.

Les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol peuvent étre
subordonnées a la réalisation d'un aménagement particulier des acces et
sorties sur voie tenant compte de lintensité de la circulation induite par la
construction.

Article UB 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,

4.1

4.2

ADAUHR

D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Adduction d'eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.
Electricité et télécommunication.

A lintérieur des ilots de propriété, sauf impossibilité tenant a la configuration
des lieux ou a la structure technique des réseaux d'électricité de
communication et de télédiffusion, les raccordements doivent étre réalisés en
souterrain.
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4.3

Assainissement
Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour
toute construction nouvelle comprise dans le zonage d’assainissement
collectif.

Pour celles comprises dans le zonage d’assainissement non collectif, les eaux
usées seront évacuées sur le terrain au moyen d'une installation individuelle
conforme aux réglements en vigueur.

En outre, si I'effluent est de nature a compromettre le bon fonctionnement des
installations, [I'évacuation des eaux résiduaires non domestiques est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales. En cas d'existence d'un réseau collecteur
des eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un terrain doivent étre tels
qu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau ; en
l'absence d'un tel réseau, les eaux pluviales doivent étre évacuées par des
moyens appropriés, directement dans le milieu naturel, si la nature du terrain
le permet.

En [l'absence, celles-ci seront évacuées dans le réseau unitaire
d’assainissement collectif. Le débit a la sortie sera déterminé selon la capacité
et le dimensionnement du réseau collectif d'assainissement.

Article UB5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article abrogé par la loi Accés au Logement et a 'Urbanisme Rénové du 24 mars 2014.

Article UB6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

6.1

6.2

6.3.

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent éire implantées en retrait de 4 m au moins par
rapport a l'alignement de la voie publique ou privée.

Toutefois, lorsque les constructions existantes sont implantées de fagon
ordonnée par rapport a l'alignement et forment un alignement visuel, la
nouvelle construction devra assurer la continuité dudit alignement.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas dans les cas énumérés a
I'article 9 des dispositions générales du présent réglement.

Article UB7 :IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

7.1

ADAUHR

LIMITES SEPARATIVES

Les dispositions ci-dessous ne s'appliquent pas aux constructions et
installations a implanter le long d’une voie piétonne ou d’une piste cyclable en
site propre, existantes ou a créer. L'implantation de ces derniéres est libre par
rapport aux limites séparatives.

Dans le cas de lotissements, cet article doit s’apprécier lot par lot.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction projetée
au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au moins
egale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 3 métres.
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7.2

7.3

Des constructions peuvent étre réalisées le long des limites séparatives :

si leur hauteur au droit de la limite séparative n'excéde pas 4 métres
compte non tenu des cheminées,

et si la longueur totale d'adossement sur limite des batiments existants et
projetés ne dépasse pas 20 métres au total.

Les dimensions indiquées ci-dessus pourront étre dépassées si le batiment a
édifier s'adosse a un batiment existant plus important, sans toutefois pouvoir
en dépasser ni la longueur, ni la hauteur sur limite séparative.

D'autres implantations peuvent étre autorisées dans le cas de linstitution
d'une servitude de cour commune, entrainant I'application des dispositions de
l'article UBS.

Article UB8 :IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

8.1.

8.2.

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions a usage d'habitation non contigus doit
étre au moins égale a 3 métres a condition que soit assuré |'accés nécessaire
aux engins des services de secours et de lutte contre l'incendie.

Les piscines non couvertes et les annexes de faibles emprises (moins de
10m?2 et d'une hauteur maximum de 3m50) sont exemptées de cette régle
sans que cette distance ne puisse étre inférieure a 1 métre.

Article UB9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1.

9.2,

Rappel : La surface projetée au sol de I'ensemble des éléments en saillie ou en porte a faux
(volumes, balcons, loggias, coursives...) est a prendre en compte dans Pemprise des
constructions.

Les constructions (ou parties de batiment) entiérement réalisées sous le niveau du sol naturel
ne sont pas prises en compte dans 'emprise au sol des béatiments.

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder la moitié
de la superficie du terrain.

Cette emprise maximale est portée a 2/3 lorsque les constructions sont
affectées principalement a des activités économiques.

Article UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.3.

10.4.

ADAUHR

Les hauteurs sont calculées verticalement en tout point par rapport au terrain naturel
préexistant.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 9 métres a l'acrotére ou a
I'égout du toit et & 14 métres au faltage. Toutefois, les immeubles pourront
atteindre une hauteur maximale hors tout de 12 métres s'ils présentent un
niveau supérieur en attique, et a condition que cet attique soit reculé d'au
moins 1m50 par rapport a tout point de la fagade principale du batiment a
édifier.

Les ouvrages techniques de faible emprise tels que cheminées et autres
superstructures sont exemptés de la régle de hauteur.
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Article UB 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1 Dispositions générales

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére
des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les batiments annexes devront étre en harmonie avec les constructions
principales

11.2. Dispositions particuliéres

Matériaux
Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de
finition doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.

Les revétements de fagade et les teintes des ravalements extérieurs seront
choisis en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Toitures
Les toitures a pans pourront étre avec ou sans lucanes, chiens assis, a la
Mansart.
Les volumes construits seront alors développés dans une enveloppe, comme
figuré en annexe au présent dossier, constituée par un quart de cercle de 5 m
de rayon passant par |'égout du toit et dont le centre se situe sur une droite
perpendiculaire au plan vertical de la fagade.

Clétures
Les clbtures sur rue et sur limite séparative ne pourront dépasser une hauteur
maximum de 2 meétres et seront constituées de murs pleins, enduits, grillages,
panneaux ou de murs-bahuts de 0,50 m au maximum surmontés ou non d'un
dispositif a claire-voie ou grillage.
Les murs pleins ne pourront dépasser 1m50 cété rue.

Implantation par rapport au terrain naturel et remblais

Les constructions sont a adapter aux pentes naturelles préexistantes avant
travaux. Ne doivent étre apportées d’autres modifications aux profils naturels
du sol que celles indispensables a l'implantation des constructions et a
Faménagement d’accés a la voie desservant la parcelle. Les murs de
souténement, mitoyens ou non auront une hauteur maximale de 2 meétres et
seront distants horizontalement de trois métres au moins s'il y a plusieurs
murs.

Article UB 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces
de plancher ou de changement d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en
dehors des voies publiques des aires de stationnement correspondant aux
besoins de ces opérations et selon les normes minimales définies en annexe
au présent dossier.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus en
annexe est celle auxquels ces établissements sont le plus directement
assimilables.
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Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des
établissements, ces normes minimales pourront étre adaptées compte tenu de
la nature, de la situation de la construction ou d'une polyvalence éventuelle
d'utilisation des aires.

Article UB 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 Les espaces libres non dévolus au stationnement ou aux circulations de

stationnement doivent faire I'objet d'un traitement de qualité comportant des
espaces verts a raison de 15% au moins de la superficie du terrain.
Les aires de stationnement de plus de 20 places doivent étre plantées a
raison d’un arbre a haute tige au minimum pour six emplacements. |l
conviendra de dissimuler les véhicules en stationnement par des haies ou des
plantations.

Article UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Abrogé par la loi ALUR

Article UB15: OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les batiments nouveaux et les parties nouvelles de batiments doivent étre
construits et aménagés de telle sorte que leur consommation d’'énergie
primaire soit minimisée.

Article UB16 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toutes les constructions neuves regroupant plusieurs logements ou locaux a
usage professionnel doivent &tre congus pour recevoir des lignes de
communications électroniques a trés haut débit.
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